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Liivamiie kiila Nahkrupéllu maaiiksuse detailplaneeringu vastuvdtmine positsioonide 5, 6,

7,8 ja 13 osas ja avalikule viiljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Liivamée kiila Nahkrupdllu maaiiksuse detailplaneeringu koostamine algatati J&eldhtme
Vallavalitsuse 29.04.2021 korraldusega nr 369 ,Liivamie kiila Nahkrupdllu maaiiksuse
detailplaneeringu algatamine ja lédhteiilesande kinnitamine® eesmirgiga jagada Nahkrupdllu
kinnistu elamumaa kruntideks, méérata ehitusdigused ja hoonestustingimused paaris- ja
ridaelamute kavandamiseks ning seada tehnovarustuse ja keskkonnatingimused planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering algatati iildplaneeringu kohasena.

Planeeringuala hdlmab Nahkrupdllu kinnistut (katastritunnus: 24501:001:0350, sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%, pindala: 9,42, planeeritava osa suurus ca 3,4 ha).

Alal kehtiva Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209), edaspidi iildplaneering
kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on méératud pere-paaris ja
ridaelamu maa. Pere- ja paariselamu maa krundi minimaalne suurus ja suurim hoonestusalune pind
on tildplaneeringuga méiratud Loo alevikus pereelamu maal 1500 m?, hoonestusalune pind 15%
krundi pindalast ning paariselamu maal 3000 m?, hoonestusalune pind 15% krundi pindalast.
Ridaelamu maa krundi tdpse suuruse méadramisel tuleb ldhtuda valemist: pereelamu maa krundi
suurus 1500 m? x ridaelamu bokside arv x 0,5. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaclamud,
kahe ridaelamu vahekaugus peab olema 8 m. Nahkrupdllu kinnistu jééb osaliselt rohevdrgustiku
rohekoridor K9 alale, kuid planeering seda osa Nahkrupdllu kinnistust ei hdlma.

Detailplaneeringut menetleti iildplaneeringu kohasena. Detailplaneeringu koostamise kiigus
ilmnes vajadus osade kinnistute osas iildplaneeringut muuta, kuivord ruumiliselt tervikliku
lahenduse moodustavad paariselamute kruntide ehitustingimused ei vasta iildplaneeringule.
Liivamde kiila Nahkrupdllu detailplaneering kehtestati iildplaneeringule vastavas osas
vallavalitsuse 09.12.2021 korraldusega nr 1176 ,Liivamde kiila Nahkrupdllu maaiiksuse
detailplaneeringu osaline kehtestamine planeeringus mérgitud positsioonide 1-4, 9-12, 14 ja 15
osas®. Ulejaanud osas (pos 5, 6, 7, 8 ja 13) kaalus vallavalitsus iildplaneeringu muutmist ning
joudis jéreldusele, et kuna piirkonnas on vilja kujunenud asustusstruktuur, kus on ka teisi
paariselamute krunte, mille suurus on viiksem kui iildplaneeringuga etteantud ning kuna viimasel
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tildplaneeringut muutva detailplaneeringu osa (pos 5, 6, 7, 8 ja 13) menetlugt- T
muutvana.



Uldplaneeringut muudetakse paariselamute kruntide suuruste osas. Uldplaneeringu kohaselt on
paariselamu minimaalne krundisuurus Liivamée kiilas 3000 m?. Detailplaneeringu lahenduses on
aga paariselamud kavandatud 1500 m? suurustele kruntidele. Samas on ridaelamu iihe boksi
kavandamiseks krundi suuruse ndue 750 m?* boksi kohta. Seega paariselamu kavandamine 1500
m? suurusele krundile jitkab loogiliselt juba kehtestatud Nahkrupdllu detailplaneeringu I etapiga
kavandatud ja ka olemasolevat asustusstruktuuri.

Detailplaneeringu algatamisest teatati 21.05.2021 ilmunud ajalehes Harju Elu, mais 2021 ilmunud

Joeldhtme vallalehes nr 287. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 24.05.2021 nr kirjaga nr 7-
3/2094.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 21.10.-07.11.2021, ning avalik arutelu toimus
16.11.2021. Véljapanekust ja avalikus arutelust teavitati puudutatud isikuid 08.10.2021 kirjaga nr
7-3/4654 ning Paasteametit 13.10.2021 kirjaga nr 7-3/4750. Avaliku viljapaneku ajal ettepanekuid
ega vastuviiteid ei lackunud, avalikule arutelule kedagi ei tulnud.

Detailplaneering on kooskdlastatud Piisteametiga (06.09.2021). Koostodéd on  tehtud
tehnovdrkude omanikega: aktsiaseltsiga Telia Eesti (20.06.2021), Loo Elekter AS (09.04.2021)
ning osatihinguga Loo Vesi (21.06.2021). Planeeringulahendusele on heakskiidu andnud Nahkru
maaiiksuse omanik ning samuti on kinnistu omanik teinud planeeringu koostamise kiigus
koostddd naaberkinnistute omanikega.

Detailplaneering on saadetud rahandusministeeriumisse tdiendavate kooskolastuste miiramiseks
08.02.2022 kirjaga nr 6-4/1102. Oma 09.03.2022 kirjas nr 15-3/1496-2 asus rahandusminiteerium
seisukohale, et tdiiendavate kooksdlastuse méramine ei ole vajalik ning viitas vajadusele tiiendada
iildplaneeringu muutmise pdhjendust. Kéesolevat otsust on vastavalt tiiendatud.

Detailplaneeringu lahendus

Tervikliku detailplaneeringu lahendusena on Nahkrupdllu katastriiiksus jagatud 13-ks elamumaa
krundiks. Krundile pos 1 on lubatud ehitada iiksikelamu vdi paariselamu, krundile pos 2 on lubatud
ehitada tiksikelamu, paariselamu v6i kuni 4 korteriga ridaelamu, krundile pos 3 ja pos 4 on lubatud
ehitada tiksikelamu, paarismaja voi kuni 5 korteriga ridaelamu. Kruntidele pos 5, pos 6, pos 7, pos
8, pos 9, pos 10, pos 11, pos 12 ja pos 13 on lubatud ehitada iiksikelamu v6i paarismaja. Krundi
pos 13 koosseisu planeeritakse ka Uuesauna tee 19 kinnistu. Lisaks on planeeritud transpordimaa
krunt juurdepdisuteele (pos 14), mis hdlmab ka olemasolevat kraavi ja tootmismaa krunt
alajaamale (pos 15). Planeeritud krundipiirid, krundi ehitusdigus ja hoonestusala on esitatud
planeeringu pohijoonisel (joonis 4). Hoonestusalad paiknevad kolmest kiiljest 4 m kaugusel krundi
piirist ning tdnavamaapoolsel kiiljel 7 m kaugusel krundi piirist. Kraaviga piirnevatel kruntide
kiilgedel asub hoonestusala 8 m kaugusel krundi piirist. Kruntidele on seatud kohustuslik
ehitusjoon ténavapoolsest krundi piirist 7 m kaugusele, millel peab asetsema pdhihoone pShimaht.
Ehitusjoonest vdivad eenduda varikatused, terrassid ja trepid kuni 2 m. Igale elamumaa krundile
voib ehitada krundi suurima ehitisealuse pindala ulatuses ithe pdhihoone ja kruntidele pos 1, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11, 12 ja 13 voib ehitada lisaks pdhihoonele ka kuni 2 abihoonet. Abihooneid, mille
chitusalune pindala on kuni 20 m? vdib ehitada ka viljapoole planeeritud hoonestusala (piirile
ldhemale kui neli meetrit), kui on kirjalik ndusolek piirneva krundi omanikult. Phihoone suurim
lubatud kdrgus on 9 m, abihoone suurim lubatud kdrgus on 3,5 m. Krundile pos 15 on lubatud
ehitada kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga alajaam.




Kéesoleva otsusega voetakse vastu detailplaneering planeeringus mérgitud pos 5, 6, 7, 8 ja 13 osas
ning muudetakse sellega iildplaneeringut.

Planeeringuala on kavandatud liita Liivamée kiila {ihisveevirgiga. Uhendus on ette nihtud
Uuesauna tdnava piirkonda varustavast veetorust DN100. Planeeringus on esitatud v&imalus
pikendada veetoru Nurmiku ja Nuhja maaiiksustele.

Uldplaneeringu muutmise pdhjendused

Alal kehtiva Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209), edaspidi tildplaneering
kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on mératud pere-paaris ja
ridaelamu maa. Nahkrupdllu kinnistu jéib osaliselt rohevdrgustiku rohekoridor K9 alale, kuid
planeering seda osa Nahkrupdllu kinnistust ei hdlma. Detailplaneering muudab iildplaneeringut
paariselamute kruntide suuruste osas. Uldplaneeringu kohaselt on paariselamu minimaalne
krundisuurus Liivamde kiillas 3000 m?. Detailplaneeringu lahenduses on aga paariselamud
kavandatud 1500 m? suurustele kruntidele. Samas on ridaclamu tihe boksi kavandamiseks krundi
suuruse ndue 750 m? boksi kohta. Uldplaneeringu kehtestamisest o mogdunud ile 10 aasta ning
selle ajaga on arenenud edasi Loo aleviku ja Liivamée kiila asustusstruktuur. Kuna tegu on
linnaldhedaste elamualadega, on nende vastu ka suurem huvi elanikel, kes soovivad privaatsust,
kuid ei pea oluliseks suure maatiiki omamist. Antud planeeringulahendus annab véimaluse eespool
nimetatud vajaduste rahuldamiseks. Tegu on Jdeldhtme vallas paari viimase aasta trendiga, mida
el osatud ette nidha 2011 tildplaneeringu ja ka 2018 aastal vastuvdetud iildplaneeringu koostamisel.
Kuivérd lahendus ei muuda oluliselt planeeringu kontseptsiooni, vaid pigem jitkab ridaclamutega
kavandatud ruumilist lahendust, ei riiva see avalikku huvi ega muuda piirkonna linnaehituslikku
kontseptsiooni. Eelnevast tulenevalt on pdhjendatud erahuvi rahuldamine ja iildplaneeringu
muutmine kavandatava paariselamu kruntide suuruste osas. Paariselamu kavandamine 1500 m?
suurusele krundile jétkab loogiliselt juba kehtestatud Nahkrupdllu detailplaneeringu I etapiga
kavandatud ja ka olemasolevat asustusstruktuuri.

Antud asukohas pere-, paaris ja ridaclamute ning neid teenindavate abihoonete planeerimine on
kooskdlas Joeldhtme valla arenguperspektiividega. Tegemist on elamupiirkonnaga, kus
planeeringuga kavandatu sobitub ldhialasse ning jérgib varem viljakujunenud asustusstruktuuri ja
hoonestuslaadi.

Léhtudes ilaltoodust, vaadanud 1&bi Liivamée kiila Nahkrupdllu maaiiksuse detailplaneeringu
(koostaja Artes Terrae OU, t&6 nr 21007DP3) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 6 1g 1 ja § 71g 2 ja planeerimisseaduse § 134, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Vbtta vastu Liivamie kiila Nahkrupdllu maaiiksuse detailplaneering (koostaja Artes Terrae
OU, t66 nr 21007DP3) positsioonide 5, 6, 7, 8 ja 13 osas ning suunata see avalikule
viéljapanekule.

2. Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda Jdeldhtme Vallavalitsuse
veebilehel, aadressil http://joelahtme kovtp.ee/detailplaneeringute-avalikud-valjapanekud
ja Joeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7, Jdelihtme kiila, Jdeldhtme vald, 74202
Harjumaa). _

3. Kéesoleva otsuse peale vdib esitada Jdeldhtme Vallavalitsusele (Post'maute@




Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul, otsuse
teatavakstegemisest arvates.
4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
Vallavolikogu esimees



